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Cesta na Roglo 13b

3214 ZRECE

Zadeva: STROKOVNA STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV, PODANIH V CASU JAVNE
RAZGRNITVE IN JAVNE OBRAVNAVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA SPREMEMB IN
DOPOLNITEV ODLOKA O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU OBCINE ZRECE

Zveza: vasa sporocila po e-posti z dne 08. in 09. januar 2018

Spostovani,

z vasimi elektronskimi sporo€ili z dne 08. in 09. januar 2018 ste nam posredovali zapisnik javne obravnave
ter pripombe, ki so jih podali zainteresirani ob¢ani v ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave dopolnjenega
osnutka sprememb in dopolnitev Odloka o Obcinskem prostorskem naértu Obcine Zrece (Uradno glasilo
slovenskih obCin, 8t. 64/15, 24/16 in 28/16 - popravek; v nadaljevanju: OPN).

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev OPN je potekala v ¢asu od 22. 12. 2017 do
08. 01. 2018, vmes pa je bila dne 28. 12. 2017 na sedeZu obcine Zrece izvedena tudi javna obravnava
razgmjenega prostorskega akta.

Pisne pripombe na javno razgrnjeni akt so podali Civilna iniciativa ZreCe in gospodarska druzba Unitur
d.0.0., na javni obravnavi pa sta pripombe oz. predloge podala g. David Kovag in g. Beno Sonc (sledniji v
imenu Civilne iniciative Zrece).

Do pripomb, ki so bile podane v Casu javne razgmitve in na javni obravnavi, smo pripravili naslednja
strokovna stalisCa:

PRIPOMBA ST. 1:

(9. Beno Sonc in Civilna iniciativa Zrece; razprava na javni obravnavi ter pisne pripombe in predlogi z dne
06. 01. 2018)

Predlagatelja se ne strinjata s 6. ¢lenom odloka o spremembah in dopolnitvah OPN, s katerim se dopolni
zadnja alineja drugega odstavka 132. Clena z besedilom »ter pravnih oseb, ki so lastniki zemljis¢ na teh
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obmocjih«. Menijo, da bo taka dopolnitev dopustila, da se na enoti urejanja prostora UN1/035 s podrobno
namensko rabo CU tovarni Unior dopusti izgradnja Sotora s skladi$c¢enjem za potrebe njihove proizvodnie.
Menijo tudi, da je tako spremembo potrebno preverjati skozi postopek celovite presoje vplivov na okolie
(CPVQ), saj gre za spremembo, ki omogo&a posege, ki povzrocajo enormne okoljske uginke.

Strokovno stalis$¢e do pripombe §t. 1:

Pripomba se ne uposteva.

Utemeljitev stalis¢a:

V 132. ¢lenu odloka so opredeljeni prostorski izvedbeni pogoji (PIP) za vsa obmocja, za katera so
predvideni obcinski podrobni prostorski naérti (OPPN). Gre za 14 razlicnih obmogij v naselju Zre¢e ter 8
obmocij na preostalem delu teritorija ob¢ine, skupaj 22 obmocij. Na teh obmogjih so do izdelave OPPN
dopustne le gradnje in posegi v prostor, ki ne bodo ovirali izvajanja gradenj in ureditev, predvidenih z OPPN.
Mozna je gradnja komunalne opreme, rekonstrukcije in vzdrzevanje obstojecih objektov ter gradnja
enostavnih in nezahtevnih objektov na obstojecih parcelah, vse to pa le ob smiselnem upostevanju dologil
skupnih PIP.

Veljavni odlok dolo¢a, da je gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov na obstoje¢ih parcelah mozna le za
potrebe prebivalcev, ki tam prebivajo. OPPN pa so predvideni za raznovrstna obmocja, razen za obmodja s
podrobno namensko rabo SS (stanovanjske povrsine) tudi za obmoéja s podrobno namensko rabo npr. ZS
(povrSine za oddih, rekreacijo in $port), BT (povrdine za turizem), CU (osrednja obmodja centralnih
dejavnosti), IG (gospodarske cone) idr. Na navedenih obmogjih vec¢inoma ne gre za bivanje oz. prebivalce,
ki na njih prebivajo, ampak za razli¢ne vrste pravnih oseb, ki opravijajo razliéne vrste dejavnosti.

Z dopolnitvijo 132. ¢lena se izenacijo pravne in fizicne osebe, in sicer tako, da dolocila, ki veljajo za fizitne
osebe, veljajo tudi za pravne osebe. Dopolnitev ne vpliva na ureditve v prostoru na nadin, da bi se
dopolnjevale vrste dopustnih posegov v prostor, izenacuje le pravni polozaj oseb, ki na nekem obmogju
delujejo. Diferenciacija dopustnih prostorskih ureditev glede na vrsto in poloZaj osebe oz. investitorja po
prostorskih predpisih namrec ni dopustna. Npr. Ce je na dolo¢enem obmocju dovoliena ureditev zimskega
vrta, ograje, podpornega zidu, male komunalne éistilne naprave, prikljucka na posamezne vrste komunalne
opreme ipd. z lastnostmi, kot so opredeliene za enostavne in nezahtevne objekte, mora biti ureditev pod
enakimi pogoji dovoljena tako za fizi€ne kot tudi prave osebe.

Predlagatelja sta mnenja, da je predlagana dopolnitev 132. ¢lena namenjena temu, da se v enoti urejanja
prostora UN1/035 s podrobno namensko rabo CU tovarni Unior dopusti izgradnja $otora s skladid¢enjem za
potrebe njihove proizvodnje. To mnenje ni ustrezno oz. pomeni napacno interpretacijo dopustnih posegov v
prostor na obravnavani enoti.

V drugem odstavku izpostavljenega ¢lena je Ze opredelieno, da so eksplicitno navedeni posegi dopustni do
izdelave OPPN in so mozni le ob smiselnem upo$tevanju dolocil skupnih PIP. Skupni PIP se pri tem
nanasajo tudi na dopustne dejavnosti na obmogju, vezane na podrobno namensko rabo prostora.

V enoti urejanja prostora UN1/035 je dologena podrobna namenska raba prostora CU - osrednja obmocja
centralnih dejavnosti, na obmodjih s tovrstno podrobno namensko rabo prostora pa so dopustne dejavnosti,
kier gre pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih,
izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje. To pomeni, da so tudi s predlagano
dopolnitvijo dolocila zadnje alineje drugega odstavka 132. ¢lena na obmodgjih dopustni le tisti enostavni in
nezahtevni objekti, ki so namenjeni navedenim dejavnostim.

Med dopustnimi dejavnostmi ni proizvodnje oz. proizvodnih dejavnosti, zato tudi po dopolnitvi odloka ne bo
mogoce izvajati enostavnih in nezahtevnih objektov za namene proizvodnih dejavnosti.




Dodajamo $e, da za gradnjo enostavnih objektov gradbeno dovoljenje sicer ni potrebno, kljub temu pa
morajo biti objekti izvedeni v skladu s prostorskim aktom.

Glede izvedbe postopka CPVO pa pojasnjujemo, da je obgina izvedla prvo fazo navedenega postopka.
Postopek se je zakljuéil z odloébo Ministrstva za okolje in prostor §t. 35409-240/2017/9 z dne 01. 12. 2017,
iz katere izhaja, da »... V postopku Sprememb in dopolnitev Ob¢inskega prostorskega naérta Ob¢ine Zree
ni freba izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje«.

Pristojno ministrstvo je torej presodilo, da spremembe in dopolnitve OPN, vkljuéno z dopolnitvijo 132. &lena,
niso take vrste, da bi jih bilo potrebno posebej presojati iz vidika sprejemljivosti za okolje.

PRIPOMBA ST. 2:

(Unitur d.o.0.; pisna pripomba v ¢asu javne razgmitve z dne 03. 01. 2018)

Predlagatelj Zeli, da se jasno zapiSejo dolocila 145. ¢lena OPN tako, da bo iz njih nedvoumno in jasno
razvidno, da so na obmocju parkovnega centra Rogla dopustne tudi naslednje ureditve: ureditev eko

parkirisCa, gradnja manjSega objekta od opredelienega oz. da je moZna fazna gradnja do opredeliene
maksimalne velikosti in da je dopustna izvedba objekta Hoje med kro$njami z razglednim stolpom.

Strokovno stalisce do pripombe $t. 2:

Pripomba se uposteva tako, da se 145. ¢len primerno popravi oz. dopolni.

Utemeljitev stalisca:

Preciziranje doloCil, ki jih predlaga predlagatelj, pomeni le obrazloZitev ureditev, ki jih 145. &len OPN Ze
dopu$ca. Hkrati se odpravijo dileme, ki bi morebiti dopuscale razlicne interpretacije obstojetih zapisov
odloka o OPN.

Nacrtovane ureditve, ki jih izpostavija predlagatelj, so usklajene s projektom »Vizija Pohorja 2030« (projekt
Natreg) oz. so po njem prevzete, v postopku priprave OPN pa so bile tudi okoljsko presojane in ocenjene iz
vidika sprejemljivosti za obmocja ohranjanja narave. Iz okoljskega poro€ila, izdelanega za OPN, izhaja, da
so na obmocju RO2/017 in RO2/018 dovoljeni vsi objekti in posegi iz projekta Vizija Pohorje 2030 (zgradba
NICR z info tocko, razstaviS¢em, multivizijo, trgovinico, servisnimi prostori, parkovni center z otroskim
igriscem za malcke, Rozalkin zeliS¢ni vrt in Jezernikove igrarije, razprsena vas-kako domuijejo Zivali, barje
poligon, Pohorske igrarije Rogla, pradavninska naselbina, Alpinetum Pohorica Rogla, na poti od korenin do
krodnje, razglediée med kro$njami, etno glamping za druzine, bioloska CN za fekalne odplake, ...).

PRIPOMBA ST. 3:
(G. David Kovac; pripomba, podana na javni obravnavi dne 28. 12. 2017)

Gospod Kovat pove, da so bila zemljisCa parc. §t. 401-del, 399-del, 405/1-del, 397/1-del, 398-del vse k.o.
Skalce v prostorskih sestavinah planskih aktov za obmocje Obcine ZreCe doloCene kot stavbno zemljisce
za namen Siritve obstojeCe kmetije oziroma Siritve kmetijske dejavnosti — izgradnjo hleva za pis¢ance. S
sprejetiem OPN se je brez podane pobude na navedenem obmocju spremenila namenska raba iz
stavbnega v kmetijsko zemljisCe. Meni, da gre za o€itno napako in predlaga, da se napaka ustrezno
popravi.




Strokovno stalis¢e do pripombe $§t. 3:

Pripomba se uposteva. Ustrezno se popravi karta st. 3 izvedbenega dela OPN, ki prikazuje podrobno
namensko rabo prostora, in sicer list §t. 20 (H2634).

Utemeljitev stalisca:

Pripomba se nanasa na obmocje, ki je bilo po namenski rabi prostora, dologeni v veljavnih prostorskih
sestavinah planskih aktov za obmocje obCine Zrege, pred sprejemom OPN opredelieno kot stavbno
zemljisce.

Pripomba g. Kovaca, da se zemljis¢em parc. &t. 401-del, 399-del, 405/1-del, 397/1-del, 398-del vse k.o.
Skalce doloi namenska raba tako, da bo na njih mozna gradnja hleva za pisance, je bila obravnavana v
postopku sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov za obmocje obcine Zrece,
zakljucenem s sprejetiem Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorotnega in
srednjerocnega plana Obcine Slovenske Konjice za obmocje Obgine Zrece v letu 2009 (Uradni list RS, &t.
34/12).

V navedenem aktu je bila pripomba obravnavana kot »obmocje 3«. Sprememba namenske rabe iz
kmetijskega v stavbno zemljis¢e je bila usklajena z vsemi nosilci urejanja prostora, pred sprejemom pre;
navedenega odloka pa je minister, pristojen za prostor, izdal sklep §t. 35016-49/2009/46 z dne 18. 04. 2012,
s katerim je ugotovil, da je predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega
in srednjero¢nega plana ObCine Slovenske Konjice za obmoéje Obcine Zrece v letu 2009 usklajen z mnenii
drzavnih nosilcev urejanja prostora s podrocij poselitve, kmetijstva, gozdarstva, upravijanja z vodami,
varstva kulturne dedidCine, ohranjanja narave, cestne infrastrukture, energetike, rudarstva, zascite in
reSevanja ter obrambe.

Pripomba je tako utemeljena in se jo upoSteva v nadaljevanju postopka priprave sprememb in dopolnitev
OPN.

Predlagamo vam, da kot pripravijavec sprememb in dopolnitev OPN zavzamete stali$¢a do podanih
pripomb. Na podlagi sprejetih staliS¢ bomo pripravili predlog sprememb in dopolnitev OPN, v katerem bomo
oblikovali konkretna besedila dopolnjenih doloCil odloka glede na sprejeta stali$¢a.

Lep pozdrav !
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